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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Janeiro a Marco de 2021

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE S.A., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacdo Judicial do Projeto Imobilidrio Residencial Viver
Zona Sul SPE 62 Ltda. (“SPE 62" ou “Recuperanda”), vem respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar seu relatério de
atividades referente aos meses de Janeiro a Marco de 2021, conforme segue:
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Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de Janeiro a Margco de 2021 da Recuperanda, esta Administradora Judicial,
no cumprimento das suas obrigacdes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que relne e sintetiza os
diversos dados, documentos e informagoes a que teve acesso na execugao dos seus trabalhos, a saber: da gestao
financeira, contébil e fiscal, além das informacdes operacionais das area de recursos humanos e comercial, 0s

quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso IV, e que também
foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos a Recuperanda.

Art. 22 Lei 11.101/05
Art. 52 inciso IV da mesma
Lei

Com base nestes dados, documentos e informacdes verificamos as operagcoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Conferimos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda

Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

das duvidas existentes. Il alineaaec
Analisamos a pertinéncia das oscilacoes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec

. . - Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Verificamos a movimentagcao do estoque versus custos .

Il alineaaec

- . . L. - . . . Art. 22 Lei 11.101 inci
Verificamos a analise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. " slineaoa /(Si ciso
As demonstracoes contabeis referentes as competéncias de janeiro a marco de 2021, foram disponibilizadas
publicamente pela Recuperanda na CVM (Comissao de Valores Mobiliarios) e em seu site, em 13/05/2021, sendo que até
esta data havia a necessidade das informagdes manterem-se confidenciais, estd Administradora judicial realizou suas
analises e respectivos questionamentos acerca das variagoes apresentadas apds este periodo. Os retornos foram
disponibilizados gradativamente, até o encerramento dos trabalhos.
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patriménio Liquido
SPE
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Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servigos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
Sociedade de Propdsito Especifico

Programa Especial de Regularizacao Tributaria



Recuperagédo Judicial
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Razao Social: Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda. Fotos do Empreendimento:
Data do Habite-se: 5 de janeiro de 2012
Numero de Unidades: 396

Numero de Torres: 6

Quantidade em Estoque: 2 (duas) unidades
Status: Concluido

Custo médio da unidade: R$ 134 mil

A constatacao do status dos empreendimentos foi realizada por esta
Administradora Judicial por meio de visita no seguinte endereco, na
seguinte data:

Avenida Otto Niemeyer, 1702 — Porto Alegre / RS (30/12/2016)

© 2020 KPMG Corporate Finance S.A., uma sociedade simples brasileira, de responsabilidade limitada, e firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG International Cooperative (‘KPMG 6
International”), uma entidade suica. Todos os direitos reservados. Impresso no Brasil. (KPDS 149924)



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda Caixa e Equivalentes de Caixa: ndo apresentou variacdes entre 0s meses
analisados. Cumpre informar que foram apresentados a esta Administradora

Ba!ango Pat."momal - Jan/21 Fev/21 Mar/21 Judicial 100% dos extratos bancarios que compdem o saldo registrado e foi
Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0 identificada divergéncia imaterial no més de janeiro.

Contas a Receber - CP (0) (0) (0)

Iméveis a Comercializar - CP 267 267 267 | Contas a Receber: ndo demonstra saldo relevante, visto que todo o valor foi
Créditos Diversos - CP 0 0 0 | provisionado para perdas. Adicionalmente serd exposta a abertura analitica dos
Impostos e Contribuicées a Compensar - CP 3 3 3 | saldos com base no relatério “Aging List” disponibilizado pela Recuperanda.
Ativo Circulante 270 270 270 o - .

— — Imoveis a Comercializar: verifica-se que o saldo, tanto no curto quanto no longo
Im,ov_e's a c_:omerc'al'zar 222 222 222 prazo, manteve-se inalterado, pois nao ocorreram vendas ou distratos no
Créditos Diversos - LP 1 1 1| periodo. Tal rubrica ¢ composta por 2 (duas) unidades de imével disponiveis
Partes Relacionadas /.551 7.545 7544 | hara venda. A seguir serd demonstrada a composicdo analitica da referida
Ativo nao Circulante 7.784 7.778 7.777 rubrica.

TOTAL DO ATIVO 8.054 8.048 8.047
Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021 Partes Relacionadas: houve movimentacao de menos de 1% na rubrica entre

janeiro e marco de 2021, correspondendo a 94% do total do Ativo.



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda Yl Com base na abertura do Contas a Receber verificou-se que a linha de maior
representatividade é a de “Clientes Incorporagao”, contudo todo o valor foi

Contas a Receber Jan/21 Fev/21 Mar/21 provisionado para perdas.
Clientes Incorporacao 1.385 1.385 1.385

Clientes Incorporacao (SPE) (950) (950) (950)

(-) Clientes Incorporacao (Aprop. CP/LP) (435) (435) (435)

Total Contas a Receber - CP (0) (0) (0)

Clientes Incorporagao Longo Prazo 435 435 435

(-) Provisao Para Perdas Contas a Receber (435) (435) (435)

Total Contas a Receber - LP - - -

Total de Contas a Receber (0) (0) (0)

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021



~ N N ' Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Observa-se que entre o 1° trimestre de 2021 o saldo de Imdveis a Comercializar
nao se movimentou, pois nao ocorreram vendas ou distrato no periodo.

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda

Imodveis a Comercializar Jan/21 Fev/21 Mar/21 ) ) ) ) o
Imoveis Concluidos 29.380 29380 29.380 A Recuperanda sumarizou R$ 4_89 mil em mc’)vels a comercializar em marco de
Apropriacdo do Custo (49.134) (49.134) (49.134) 2021, composto por 2 (duas) unidades de imoével.

Encargos Financeiros 308 308 308

Encargos Financeiros SFH 3.950 3.950 3.950

Apropriagao do Custo Financeiro (307) (307) (307)

Apropriacao do Custo Financeiro SFH (3.930) (3.930) (3.930)

Total de Iméveis a Comercializar - CP 267 267 267

Imoveis Concluidos Unid. a Distratar 222 222 222

Total de Iméveis a Comercializar - LP 222 222 222

Total de Iméveis a Comercializar 489 489 489

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda

Iméveis a Comercializar Jan/21 Fev/21 Mar/21
Imoveis em Estoque 2 2 2
Total de Iméveis a Comercializar 2 2 2




pdanco Patrmonial - Passivo

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda

Balango Patrimonial Jan/21 Fev/21 Mar/21
Fornecedores 5 5 5
Outras Obrigagoes Fiscais 9 9 9
Parcelamentos Tributarios - CP 8 8 8
Tributos Diferidos - CP (0) (0) (0)
Contas a Pagar - CP 472 457 461
Provisdes para Garantia - CP 1 1 (0)
Passivo Circulante 495 480 483
Parcelamentos Tributarios - LP 3 2 2
Tributos Diferidos - LP 11 12 12
Provisdes para Demandas Judiciais 3.274 3.274 1.819
Receita Diferida - (0) (0)
Passivo nao Circulante 3.288 3.288 1.832
Capital Social 9.001 9.001 9.001
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (0) - -
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (4.729) (4.721) (3.269)
Patrimonio Liquido 4.272 4.280 5.732
TOTAL PASSIVO +PL 8.054 8.048 8.047

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Outras Obrigacdes Fiscais: o saldo manteve-se inalterado entre janeiro e marco
de 2021. O total de R$ 9 mil refere-se, principalmente, a Secretaria Municipal de
Financas (SPE).

Parcelamentos Tributarios: apresentou leve queda no saldo, sendo que o curto e
o longo prazo referem-se ao Parcelamento 60 meses.

Contas a Pagar - CP: rubrica mais representativa do Passivo Circulante,
apresentou queda de R$ 11 mil em marco, referente a rescisbes de vendas a
pagar.

Provisbes para Demandas Judiciais: apresentou diminuicdo de R$ 1.4 milhéo,
justificada pela exclusdo de 11 (onze) acdes, entrada de 9 (nove) novos
processos, e atualizacdo dos valores da base de contingéncias da Recuperanda.
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Recuperagéo Judicial

_ . . o
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda Com base na composicao analitica apresentada, verificou-se que os Impostos a
Recolher de curto prazo nao se movimentaram de forma relevante durante o

Divida Tributaria - Fev/21 periodo, sendo a conta mais importante a de Parcelamento 60 meses e
Imposto de Renda Retido na Fonte a Recolher 0 0 - Secretaria Municipal de Financas (SPE).

Pis/Cofins/Csll Retido na Fonte a Recolher 0 0 0

Parcelamento 60 Meses 8 8 8 | A divida tributéria total sumarizou R$ 30 mil ao final do 1° trimestre de 2021.
Cofins Diferido (0) (0) (0)

Secretaria Municipal de Financas 0 0 0

Secretaria Municipal de Financgas (SPE) 8 8 8

Total Divida Tributaria - CP 17 17 16

Parcelamento 60 Meses 3 2 2

Pis Diferido 1 1 1

Cofins Diferido 5 5 5

Irpj Diferido 3 3 3

Csll Diferido 2 2 2

Receita Diferida (0) (0) (0)

Receita Diferida Juros (0) (0) (0)

Custo Diferido 0 0 0

Total Divida Tributaria - LP 13 14 13

Total Divida Tributaria 30 31 30

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021

menA :



JiSponiblidade Operaciond

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda

Disponibilidade Operacional Jan/21 Fev/21 Mar/21
(+) Contas a Receber - CP (0) (0) (0)
(+) Imoveis a Comercializar - CP 267 267 267
(-) Fornecedores 5 5 5
Disponibilidade Operacional 262 262 262

Fonte: Balanco Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021

A Disponibilidade Operacional ¢ um indicador que afere a capacidade de
pagamento dos “Fornecedores” (conta do passivo) com 0S recursos
disponiveis em Contas a Receber e Imoéveis a Comercializar (contas do ativo).

O indicador manteve-se positivo nas competéncias analisadas, significando que
a Recuperanda possui capacidade de pagamento de seus passivos
operacionais com 0s recursos oriundos de seus ativos operacionais.

A Disponiblidade Operacional nao apresentou movimentacdo nos meses
analisados. O més de marco de 2021 apresentou total de R$ 262 mil no
indicador.

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Disponibilidade Operacional

Em milhares de R$

300 -
250 A
200 A
150 -
100 -
50 -

(50) -
Jan/21 Fev/21 Mar/21

mmmm Contas a Receber - CP mmmm |MOveis @ Comercializar - CP
Fornecedores —— Disponibilidade Operacional
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' ' Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda

Capital de Giro Liquido

Capital de Giro Liquido Fev/21 Mar/21 1.000 -

(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0 '

(+) Contas a Receber - CP (0) (0) (0) 800 -

(+) Imoveis a Comercializar - CP 267 267 267 - 600 -

(+) Créditos Diversos - CP 0 0 0 %

(+) Impostos e Contribuicoes a Compensar - CP 3 3 3 E 400 +

(A) Ativo Circulante 270 270 270 e 200

(-) Fornecedores 5 5 5 é

(-) Outras Obrigacbes Fiscais 9 9 9 P '
(-) Parcelamentos Tributarios - CP 8 8 8 - (200) -

(-) Tributos Diferidos - CP (0) (0) (0) (400)

(-) Contas a Pagar - CP 472 457 461 Jan/21 Fev/21 Mar/21

(-) Provisoes para Garantia - CP 1 1 (0)

(B) Passivo Circulante 495 480 483

(A-B) Capital de Giro Liquido (225) (210) (212) s Ativo Circulante  ssssm Passivo Circulante —s— Capital de Giro Liquido

Fonte: Balanco Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021

O Capital de Giro Liquido (CGL) é um indicador de liquidez fundamentado na apuracdo do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto

prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacdes de curto prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade possui indicios de
capacidade de pagamento de seu passivo de curto prazo.

O indicador demonstrou-se negativo em todos os meses analisados, com queda do déficit em R$ 13 mil. As principais movimentacdes ocorreram em “Contas a
Pagar — CP", "Parcelamentos Tributarios — CP" e “Provisdes para Garantia — CP".
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Jvida Hnancera Liguida

Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda

Divida Financeira Liquida Jan/21 Fev/21 Mar/21
(-) Fornecedores 5 5 5
(-) Contas a Pagar - CP 472 457 461
(-) Provisoes para Garantia - CP 1 1 (0)
(-) Provisoes para Demandas Judiciais 3.274 3.274 1.819
(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0
(A) Divida Ativa 3.752 3.737 2.285
(-) Outras Obrigagoes Fiscais 9 9 9
(-) Parcelamentos Tributéarios - CP 8 8 8
(-) Parcelamentos Tributarios - LP 3 2 2
(-) Tributos Diferidos - CP (0) (0) (0)
(-) Tributos Diferidos - LP 11 12 12
(-) Receita Diferida - (0) (0)
(B) Divida Fiscal e Trabalhista 30 31 30
(A+B) Divida Financeira Liquida Total 3.783 3.768 2.315

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2021

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Divida FinanceiraLiquida - Margo/2021- Em R$ 000

30

2285
= Divida Ativa

= Divida Fiscal e Trabalhista

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a divida ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados & operacao, bem como a divida fiscal
e trabalhista. O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade empreséria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sdo considerados os

valores de caixa e equivalentes de caixa.

Houve decréscimo de R$ 1.4 milhdo na Divida Financeira Liquida durante o periodo analisado, sumarizando o montante de R$ 2.3 milhdes em marco de 2021.
Verificou-se que a referida variacdo ocorreu, sobretudo, em razdo da diminuicdo de “Provisdes para Demandas Judiciais”. A Divida Ativa representa 99% da

Divida Total ao fim de margo de 2021.

KPMG
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Recuperagéo Judicial
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Projeto Imobiliario Residencial Viver Zona Sul SPE 62 Ltda M A Demonstracao do Resultado do Exercicio ndo apresentou saldo

Acum de Receita Operacional Bruta, Dedugdes da Receita e Custos de

Demonstracao de Resultado (DRE) Jan/21 Fev/21 Mar/21 Mar/21. janeiro a marco de 2021, visto que ndo ocorreram vendas ou
Despesas Gerais e Administrativas (3) (5) (0) (8) distratos em tais meses.
gu"‘f ZeceliaS/zeS;esa;?’pe:c'onal,s '(3) 1;‘; 1:22 1':?)2 Despesas Gerais e Administrativas: destaque para a variagdo de

esultado antes do Hesuftado Financeiro : : fevereiro, que reflete gastos com assessoria/consultoria e custas
Despesas Financeiras (0) (1) 1 0 | processuais.
Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado (3) 9 1.452 1.458
Proviséo para IRPJ e CSLL - Diferido - (0) - (0) | Outras Receitas (Despesas) Operacionais: teve sua principal
Resultado Liquido do Exercicio (3) 9 1.452 1.457 | variacdo ocorrida em marco de 2021, referindo-se principalmente
Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda referente aos meses de janeiro a margo de 2021 a movimentagao de provisdes para contingéncias.

Com base nas variacdes supracitadas, o Resultado liquido do
exercicio apresentou lucro acumulado de R$ 1.4 milhao.
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Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Descricao do Evento Lei 11.101/2005

16/09/2016|| Ajuizamento do pedido de Recuperacao Judicial -

29/09/2016||Deferimento do pedido de Recuperacao Judicial Art.52, inciso I, Il 1l IVeVe§1°
21/10/2016||Publicagao do 1° Edital pelo devedor Art. 52, 8 1°
06/02/2017 Apreﬁentaglao do Pla!no c_ie Recuperzflgao ao Juizo ) Art. 53
(60 dias ap0ds a publicacao do deferimento da Recuperagao)
10/04/2017 Publl_cagao,do Edital pelo A:dmlnlstrey:.lorJ_udlm.al - 2A Ed_ltal Art. 7°, § 2°
(45 dias ap6s a apresentagao da habilitagdes/divergéncias)
Publicacao do Edital de convocacao para votacao do PRJ - Assembleia Geral de Credores
26/10/2017 Art. 36
(15 dias de antecedéncia da realizacdao da Assembleia Geral de Credores)
22/11/2017|(1° Convocacao da Assembleia Geral de Credores Art. 36, |
29/11/2017|(2° Convocacao da Assembleia Geral de Credores Art. 36, |
07/12/2017||Homologacao do Plano de Recuperacao Judicial Art. 58

12/01/2018||Inicio dos Pagamentos

Fonte: Processo n°® 1103236-83.2016.8.26.0100

Eventos Ocorridos

Data prevista de Realizacao
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Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Sao Paulo, 7 de junho de 2021.

KPMG Corporate Finance S.A. KPMG Corporate Finance S.A.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Maycon Chagas
OAB/SP 122.930 CRC 1SP314519/0-3
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